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IVEKS PLUS DOO 
Živojina Nikolića Brke 30, 18330 Babušnica 
MB: 20532033  PIB: 106085801 

e-mail: iveksdoo@mts.rs   www.iveks.rs 
tel/faks: 010/384-874 

Na osnovu člana 38 i u vezi sa članom 62 Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni 
glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 - ispr., 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka 
US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. 
zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) donosim sledeće: 
 
 

R E Š E NJ E 
 
o određivanju odgovornog urbaniste i radnog tima za izradu urbanističko 
tehničke dokumentacije - urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku 
razradu lokacije na k.p.br. 15293 KO Leskovac, grad Leskovac, 
 

ODREĐUJE SE: 
 
- za izradu urbanističkog projekta: 
odgovorni urbanista za rukovođenje izradom urbanističkih planova i urbanističkih 
projekata, dipl.inž.arh. Miloš I. Đorđević iz Babušnice, 
licenca UP 02 broj 221A22422 
 
Radni tim na izradi pomenutog projekta je: 
 
- odgovorni urbanista:  dipl.inž.arh. Miloš Đorđević 
 
- saradnici na projektu: dipl.inž.arh. Miljan Ristić 

dipl.inž.zop. Dušan Đorđević 
 
 
U Babušnici,        IVEKS PLUS DOO 
april 2026. godine 

 
 

Dušan Đorđević, direktor 
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Na osnovu člana 77 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 

prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, br. 32/2019) 

 

 

I Z J A V LJ U J E M 
 

da je urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije na k.p.br. 

15293 KO Leskovac, grad Leskovac, izrađen u skladu sa Zakonom i propisima 

donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim 

dokumentima. 

 

 

U Babušnici,       odgovorni urbanista: 

april 2026. godine      Miloš Đorđević, dipl.inž.arh. 

licenca UP 02 broj 221A22422 
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1. PRAVNI I PLANSKI OSNOV IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije na 

katastarskoj parceli broj 15293 KO Leskovac, se radi se na zahtev „AUTO-MOTO 
DRUŠTVO LE“ DOO Leskovac, Ul. Đorđa Stamenkovića 11, Leskovac. 
Ovaj Urbanistički projekat izrađen je na zahtev naručilaca, a na osnovu Zakona 
o planiranju i izgradnji (Službeni glasnik RS', br. 72/09, 81/09 - ispr, 64/10 - odluka 
US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 
145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25), Pravilnika o 
opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Službeni glasnik RS, br. 
22/15), Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja (Službeni glasnik RS, br. 32/2019 i 47/2025) kao i 
pribavljene Informacije o lokaciji za k.p.br. 15293 KO Leskovac br. 350-354/25-
02 od 7.7.2025. godine, izdate od strane Odeljenja za urbanizam gradske 
uprave Grada Leskovca. 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta predstavlja Plan generalne 
regulacije 4 u Leskovcu - „Centar-jug“ u Leskovcu (Službeni glasnik grada 
Leskovca, br. 11/14). 

Urbanističkim projektom se razrađuje predmetna lokacija u urbanističkom 
smislu, a prema zahtevu naručioca i u skladu sa važećim planskim 
dokumentima, određuju se urbanističko-arhitektonski parametri za izgradnju 
stambenog (Pr+1) i stambeno-poslovnog objekta (Pr+1+Ps). 

Neposredna obaveza izrade ovog urbanističkog projekta proizilazi iz odredaba 
Planskog dokumenta višeg reda koja za ovakav tip izgradnje obavezuje izradu 
urbanističkog projekta. 

Povod za izradu ovog Urbanističkog projekta je zahtev investitora da se 
omogući zakonska procedura u skladu sa važećim planskim dokumentima za 
dobijanje potrebne dokumentacije u cilju izgradnje stambenog i stambeno-
poslovnog objekta. Urbanističkim projektom se definišu pravila uređenja i 
građenja za planirani tip objekata, u skladu sa važećom zakonskom 
regulativom i planovima višeg reda. 

 
2. OBUHVAT URBANISTIČKOG PROJEKTA 
2.1. Obuhvat i granice razrade urbanističkog projekta 
Obuhvat Urbanističkog projekta je lociran u širem centru grada Leskovca, 
jugozapadno od Špitaljskog groblja, severno neposredno pored pijace u 
radničkom naselju. Površina obuhvata urb. projekta je 6a 70m2 
Urbanistički projekat obuhvata površinu sadašne katastarske parcele br. 15293 
KO Leskovac.  
Granicu obuhvata Urbanističkog projekta predstavlјaju:  
- regulaciona linija Ulice Zeke Bulјubaše (kp. br. 11925/1 KO Leskovac) sa 
severne strane; 
- međna linija sa susednom parcelom br. 11924/1 KO Leskovac sa zapada; 
- međna linija sa susednom parcelom br. 11916 KO Leskovac sa južne i istočne 
strane;  
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2.2. Cilj izrade urbanističkog projekta 
Cilјevi izrade Urbanističkog projekta su: 

- Urbanističko-arhitektonska razrada planirane građevinske parcele u cilјu 
izgradnje stambenog i poslovnog objekta i stvaranja uslova za razvoj i 
organizaciju predmetnog područja i stvaranje novih urbanih vrednosti. 
- Planirana lokacija se detaljno uređuje sa definisanim uslovima za izgradnju i 
uspostavlјena se nivo infrastrukturne opremlјenosti; 
- Pobolјšanje ukupnog nivoa kvaliteta životne sredine, kroz primenu pravila 
uređenja i građenja i mera i uslova zaštite. 
- Uređenjem prostora prema urbanističko-arhitektonskom rešenju ovog 
projekta prostor se privodi nameni izgradnjom objekata, te će ovakva 
izgradnja upotpuniti i učiniti kvalitetnijim život za korisnike i okruženjenje. 
U skladu sa razvojnim potrebama i raspoloživim resursima prostora 
predloženom urbanističkom razradom našlo se najbolje rešenje kojim će se 
definisati precizni uslovi urbanističke regulacije i smernice za izgradnju, a u cilju 
stvaranja kvalitetnog prostora u funkcionalnom smislu u okviru obuhvata. 
Izgradnjom planiranog objekta i pratećih sadržaja na parceli ne ugrožava se 
izgradnja i uslovi života na susednim parcelama i parcelama u okruženju. 
Kombinacijom slobodnih površina, sa elementima parternog uređenja, postići 
će se harmoničan odnos sa planiranim strukturama, stvoriti prijatan ambijent, 
mogućnost nesmetanog pristupa i korišćenja. 
 

2.3. Izvod iz plana koji predstavlja planski osnov 
Celina A:   Predstavlјa gradsko građevinsko zemlјište u okviru građevinskog područja, 
čija namena je određena planom višeg reda „Zona stanovanja“ - porodično i 
višeporodično stanovanje sa pratećim kompatibilnim delatnostima. Tokom razvoja u 
proteklom periodu, „zona stanovanja“ prerasla je u „mešovitu zonu sa pretežnom 
namenom - stanovanje“ i predstavlјa tipičan primer gradske zone sa nepovolјnom 
fizičkom strukturom. 
 
Površina celine A = 82,10ha. 
 
Granice zone: na severu granica zone se poklapa sa južnom regulacionom linijom ul. 
Mlinske, na zapadu sa istočnom regulacionom linijom reke Veternice, na istoku sa 
zapadnom regulacionom linijom ul. Kralјa Petra Prvog. Južna granica zone A graniči 
se sa ul. Radničke i ul. Solunskih ratnika. 
 
Namena: Zona stanovanja (porodično i višeporodično). 
 
Celina A je podelјena na 22 podceline (bloka) i 3 UFC (urbanističke funkcionalne 
celine).  
Predložena koncepcija saobraćajnog rešenja Celine A,  daje mogućnost da se 
urbanističke funkcionalne celine - podceline nazovu Blokovima sa oznakama 
1,2,3.....22. Grafički prilog br. 6. 
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Blok 12 
-  Granica: istočna regulaciona linija ul. Nikole Skobalјića, severna regulaciona linija 
ulice Solunskih ratnika  i  zapadna i južna regulaciona linija ul. Voje Nikolajevića, 
- Zemlјište: građevinsko, 
- Namena: mešovita (porodično i višeporodično stanovanje, poslovanje, komunalne 
delatnosti - „Zelena pijaca“ i saobraćajne površine), 
- Izgrađenost: 95%, 
- Infrastruktura: zadovolјavajući kapaciteti - postoje mogućnosti proširenja, 
- P= 3,01 ha, 
-   Planira se:    
1. unapređenje stanovanja (smanjenje indeksa zauzetosti i povećanje indeksa 
izgrađenosti - moguće višeporodično stanovanje sa povećanjem spratnosti), 
2. izgradnja novih sadržaja poslovanja, 
3. opremanje Bloka nedostajućim sadržajima, 
4. nadgradnja saobraćajne matrice i integrisanje u Zonu, 
5. uređenje i opremanje javnih površina. 
 
 -  Realizacija: PGR (ako se ukaže potreba i stvore urbanistički uslovi „specifičnog“ 
uređenja dela prostora, izgradnje objekata od opšteg značaja, objekata infrastrukture, 
a naročito izgradnje višeporodičnih objekata tj. urbana obnova dela Bloka gde je 
zastuplјeno porodično stanovanje    i slično –  potrebno je  da se radi  PDR-e ili 
urbanistički projekat). Za ovaj Blok karakteristična je pojava "zajedničke blokovske 
površine" naročito u južnom delu Bloka (12a celina - prostor između ul. Zeke Bulјubaše 
i ul. Solunskih Ratnika). U okviru ovog prostora definisani su otvoreni koncentrisani 
i linijski prostori, interne saobraćajne površine (kolsko-pešačke, kolske i pešačke 
komunikacije), pristupni i otvoreni parkinzi, izdvojeni poslovni objekti. Potrebno je 
rekonstruisati i ili realizovati pešačke ili kolske komunikacije uz postojeće ili planirane 
objekte. Parterno uređenje pešačkih komunikacija realizovati tako da čine celinu, 
odnosno da se tretiraju jedinstveno i celovito. Na ovaj način ostvaruje se funkcionalno 
povezivanje sadržaja najatraktivnijih tačaka unutar prostora. Za uređenje ovih 
površina, obavezna je izrada "urbanističkog projekta". Postojeći objekti porodičnog 
stanovanja, koji su legalno sagrađeni a nisu u skladu sa urbanističkim normativima koji 
važe za predmetnu Zonu, mogu se sanirati i rekonstruisati u obimu neophodnom za 
normalno funkcionisanje, a prema urbanističkim pravilima uređenja i građenja koji važe 
za ovu Zonu. 
 
Koncepcija uređenja 
Mreža saobraćajne i ostale infrastrukture i objekti i površine javne namene 
Planom je predviđena regulacija postojećih saobraćajnica, i otvaranje novih ulica radi 
obezbeđivanja potrebnih koridora za saobraćajnu i komunalnu infrastrukturu, u cilјu 
pobolјšanja uslova i omogućivanja izgradnje novih urbanih struktura. 
Saobraćajna infrastruktura na prostoru plana se razvijala u skladu sa razvojem grada. 
U severnom  delu plana koji pripada šerem gradskom jezgru ulična mreža je formirana 
u obliku koji najviše odgovara ortogonalnoj mreži. Obodne i blokovske saobraćajnice 
uglavnom imaju minimalne gabarite ulica, a unutar blokova su stambeni prilazi sa 
gabaritima koji jedva da  zadovolјavaju minimalne standarde za ovu kategoriju ulica. 
Kolovozi na ovom delu mreže su uglavnom sa savremenim kolovoznim zastorom, dok 
su trotoari urađeni na primarnoj mreži i dobrom delu stambene mreže. U južnom delu 
grada ulična mreža je formirana po svim principima i standardima za ortogonalnu 
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mrežu, posebno istočni deo. Kolovoz je realizovan na primarnoj mreži, a delimično i 
trotoari. Ulična mreža u središnjem delu plana se razvijala stihijski i na dobrom delu 
nije realizovana. Najnepovolјnija situacija je u bloku između ulica Starine Novaka, 
Nikole Skobalјića, ulice Đermanovićeve i Vlajkove. Na trasi planirane gradske 
saobraćajnice ulice Zeke Bulјubaše nikao je veliki broj bespravnih objekata do kojih se 
dolazi preko inmrovizovanih prilaza, tako da se ne može govoriti o postojanju ulične 
mreže. Što se tiče stacionarnog saobraćaja na ovom prostoru ima realizovanih više 
lokacija za parkiranje vozila. U kompleksu železničke stanice izgrađeno je parkiralište 
za korisnike železnice i pošte i dostupno je ostalim korisnicima. Za potrebe zelene 
pijace, parka i sportskog kompleksa izgrađena su parkirališta sa istočne, južne i 
zapadne strane parka i postojeće robne pijace. Unutar pojedinih komplesa i objekata  
izgrađena su parkirališta za sopstvene potrebe („Roda“, Zavod za javno zdravlјe, 
Leska 1 i 2, i dr).  
Istočna granica plana tangira magistralna pruga  E 70/E 85: Beograd - Mladenovac - 
Lapovo - Niš - Preševo - državna granica (Tabanovci). 
Biciklistički saobraćaj na celom prostoru plana se odvija u kolovozu zajedno sa 
motornim saobraćajem, jedino je izdvojen u ulici Solunskih ratnika i produžetka ulice 
Kralјa Petra I, po obostrano izgrađenim biciklističkim trakama. 
Od saobraćajnih terminala u obuhvata plana, izgrađena je nova železnička stanica za 
putnički saobraćaj i pratećim  objektima u funkciji robnog transporta. Postoje tri 
benzinske stanice, dve u ulici Kralјa Petra Prvog i jedna u ulici Radničkoj. 
Planirani objekti priklјučiće se na: vodovodnu mrežu - postojeću (koja će se 
rekonstruisati) i planiranu (koja će se povezati na postojeću); kanalizacionu mrežu, 
opšteg tipa - postojeću i planiranu; elektroenergetsku mrežu – gde se pored postojećih 
planira izgradnja novih trafostanica, odgovarajućih priklјučnih kablovskih vodova i 
raspleta na niskonaponskoj strani. Za snabdevanje toplotnom energijom planiranih 
objekata, predviđa se priklјučenje na toplovodnu mrežu, a za gasovod na planiranu 
gasovodnu mrežu. 
Sadašnji sistem zelenih površina je naznaka kombinovanog sistema zelenila, koga 
treba dalјe nadgraditi i pobolјšati. To se postiže povećanjem površina pod zelenilom, 
neprekidnih i ravnomerno raspoređenih, kao i revitalizacijom i rekonstrukcijom 
postojećeg zelenog fonda. Nedostatak zelenila javnog korišćenja donekle je 
kompenzovan zelenilom ograničenog korišćenja, zelenilom specijalne namene, kao i 
činjenicom da je na području plana zastuplјeno individualno stanovanje sa dobrim 
procentualnim učešćem vrta u okviru parcele. Takođe, velika površina je pod 
„površinama i objektima za sport i rekreaciju“, te je ukupna površina pod vegetacijom 
sa ostvarivanjem ekološko-biološke funkcije (dekorativna, funkcionalana i rekreativna 
funkcija zelenila nedostaju) znatno povećana.  
   
Građevinske linije površina javne namene, za koje nije predviđena izrada PDR-e 
U najvećem broju naselјskih blokova građevinska linija se poklapa sa regulacionom 
linijom ulice, odnosno površinom javne namene.  
U Zoni „A“ građevinska linija objekata socijalne zaštite, zdravstvene zaštite i 
obrazovanja u odnosu na regulacione linije uličnih koridora, uvučena je prema 
grafičkom prilogu br. 9 - Regulaciono i nivelaciono rešenje. 
 
Saobraćaj i saobraćajna infrastruktura  
Postojeće i planirane saobraćajnice na postojećem polјoprivrednom zemlјištu, 
zadržavaju status „zemlјišta od javnog interesa“. U svim slučajevima gde je postojeća 
širina ulice veća od planirane, kolovoz se definiše ivičnjacima, dok se regulaciona linija 
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zadržava kao granica između zemlјišta javne i ostale (polјoprivredne) namene. 
Privremeni i bespravno podignuti objekti na zemlјištu javne namene, podređeni su 
nameni zemlјišta. 
Trasa državnog puta IIA reda R227 (gradska magistrala) se zadržava u granicama 
postojeće regulacije. 
Ovim saobraćajnim konceptom, kao razradom planova višeg reda (PPG i GUP 
Leskovca) predviđena je izgradnja gradske magistrale (produžetak ul. Kralјa Petra 
Prvog) koja bi prihvatila sve naselјske (gradske saobraćajnice I i II reda kao i deo 
sabirnih naselјskih saobraćajnica). Izgrađena gradska saobraćajnica II reda, ulica 
Radnička i ulica Solunskih ratnika, zadržavaju svoju funkciju u postojećoj regulaciji. 
Ukrštanje Južne obilaznice sa gradskom magistralom Kralјa Petra Prvog, državnim 
putem IV reda 38 i dalјe sa auto-putem E-75, planirano je kao kružna raskrsnica u 
nivou sa svim potrebnim elementima za bezbedno i neometano funkcionisanje i 
vođenje saobraćajnih tokova.  
Ostale, pristupne naselјske saobraćajnice, će omogućiti dostupnost do svih sadržaja i 
svih domaćinstava.  
Ovim saobraćajnim konceptom, posebno je tretiran „Zaštitni nasip“ na reci Veternici i 
prostor van rečnog toka. Planirano je proširenje „Zaštitnog nasipa“ sa njegovom 
proširenom (multifunkcionalnom) namenom - multifunkcionalna saobraćajnica 
(pešačka, biciklistička, za prevntivni prilaz specijalnih i putničkih vozila). 
Ulični koridori  
U okviru uličnih koridora dati su uslovi za uređenje, izgradnju i polaganje javne 
infrastrukture (saobraćajne, vodoprivredne, elektroenergetske, gasovodne i 
telekomunikacione), kao i uslovi za ozelenjavanje.  
Saobraćajna infrastruktura  
Na prostoru obuhvaćenom planom imamo sve kategorije saobraćajnica, od glavnih 
gradskih saobraćajnica do stambenih prilaza. Isto tako tehničke karakteristike 
realizovanih saobraćajnica se kreću od standardnih do nivoa koji ne zadovolјava ni 
minimalne uslove odvijanja saobraćaja u divlјe izgrađenim naselјima.  
Osnovni regulacioni elementi saobraćajnica, koordinate osovinskih tačaka i poprečni 
profili su dati za ulice za koje je propisana realizacija PGR-om. Ovde imamo dve 
kategorije saobraćajnica; 
- saobraćajnice koje su raealzovane i koje ostaju na definisanoj katastarskoj parceli, 
gde može imati manjih odstupanja na gabaritu. Rekonstrukcija ovih saobraćajnica se 
izvodi u okviru parcele sa elementima datim u poprečnom profilu. Niveleta 
rekonstruisane ulice se ralizuje u skladu sa postojećom niveletom sa eventualnom 
manjom izmenom za potrebe efikasnog odvođavanja površinskih voda ili uklapanja sa 
okolnim prostorom i objektima; 
- novoplanirane saobraćajnice, gde su elementi dati PGR-om. Pri ralizaciji ovih 
saobraćajnica mora se izvršiti ekspropijacija, a regulacioni elementi se preuzimaju iz 
PGR-a. Niveleta ulice mora zadovolјiti minimalne podužne nagibe od 0,5%, izuzetno 
0,3% i da se uskladi sa kotama kolovoza već izvedenih ulica. 
Gabariti kolskih prilaza u divlјe izgrađenim naselјima moraju da imaju najmanju širinu 
5,00m, izuzetno manje gde je većina objekata na regulaciji uz zadovolјavanje protiv 
prožarnih uslova i jednosmerno kretanje motornog saobraćaja. 
 

*   *   * 
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3. USLOVI IZGRADNJE I UREĐENJA PROSTORA 
3.1. Postojeće stanje 
U postojećem stanju predmetni prostor je neizgrađen. Parcela br. je neizgrađena, bez 
vegetacije i u sadašnjem stanju se ne koristi. 
 

 
 

 
fotografije postojećeg stanja predmetne lokacije 

 

Tabelarni prikaz statusa i površina parcela  
(podaci preuzeti sa sajta www.rgz.gov.rs.) 

KO k.p.br. Površina 
(m2) 

Oblik 
svojine 

Oblik 
prava i 
udeo 

Vrsta 
prava 

Imalac 
prava na 
parceli 

Vrsta zemljišta 

 K
O

 
Le

sk
ov

a
c 15293 670 privatna 

Celo 
pravo 

1/1 
Svojina 

Katarina 
Dimitrijević 

Jovica 
Dimitrijević 

Gradsko 
građevinsko 

zemljište 
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3.2.2.Namena 
  

Osnovna namena prema važećem planu na predmetnom prostoru obuhvata 
urbanističkog projekta je "stanovanje sa poslovanjem". 

Ista namena se primenjuje u ovom urbanističkom projektu, te se prostor privodi 
nameni planiranom izgradnjom dva objekta u skladu sa predviđenom 
namenom. Predviđa se izgradnja dva objekta - stambeni i stambeno-poslovni 
objekat.  

 

Rezultati provere osnovnih postavki važećih planova, analiza postojećeg 
stanja kao i novonastale potrebe, analiza uticaja kontaktnih namena na ovaj 
prostor i obrnuto, odredili su pristup izradi Urbanističkog projekta. Ovaj pristup 
je zasnovan na sledećim stavovima:  

1) funkcionalno organizovanje sadržaja,  
2) uklapanje objekta i sadržaja u okruženje u smislu uvezivanja funkcija, 
3) poštovanje potrebnih sanitarno-tehničkih uslova, 
4) obezbeđivanje kvalitetnih saobraćajno-manipulativnih tokova i 
povezivanje na saobraćajnu mrežu i  

5) obezbeđivanje infrastrukturne opremljenosti (vodovod, kanalizacija, 
elektroenergetska mreža), kako bi se stvorili potrebni preduslovi za nesmetani 
razvoj planiranih sadržaja. 

 
3.2.3. Opis planiranih objekata i pratećih sadržaja 
Planira se:  
stambeni objekat: 

- kategorija: A 
- klasifikaciona oznaka: 111011 - izdvojene kuće za stanovanje ili povremeni 
boravak, kao što su porodične kuće, vile, vikendice, letnjikovci, planinske 
kolibe, lovačke kuće 
- spratnost Pr+1 
- projektovana neto površina je 126,70m2, i bruto površina je 156m2. 
 
 
stambeno-poslovni objekat: 
- kategorija: B 
- klasifikaciona oznaka: 112211 - Izdvojene stambene zgrade sa tri stana, za 
stalno stanovanje ili za povremeni boravak i 123001 - Trgovački centri, zgrade 
sa prodavnicama, robne kuće, izdvojene prodavnice, apoteke i butici, 
sajamske hale, prostori za aukcije i izložbe, zatvorene pijace, servisne stanice 
za motorna vozila itd. 
- spratnost Pr+1+Ps 
- projektovana neto površina je 372,2m2, i bruto površina je 467m2. 
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3.2.4. Sažeti tehnički opis objekata 
Stambeni objekat: Porodična kuća za stalno stanovanje, spratnosti Pr+1, na 
katastarskoj parceli k.p.br. 15293 KO Leskovac, u gradu Leskovcu. Objekat je 
projektovan kao slobodnostojeći, sa jednom stambenom jedinicom, u skladu sa 
prostornim i urbanističkim uslovima parcele. 

Parcela je ravna, pravilnog oblika i ima direktan pristup javnom putu sa severne 
strane. Predviđeno je jedno parking mesto za korisnike ovog objekta i to 
neposredno pored istog. Udaljenosti objekta od granica parcele i susednih 
objekata usklađene su sa važećim propisima. 

Objekat je projektovan u zidanom konstruktivnom sistemu sa armiranobetonskim 
serklažima, trakastim temeljima i drvenom krovnom konstrukcijom. Krov je 
četvorovodni, pokriven crepom, sa nagibom od 25°. Visina slemena iznosi +7,99 
m u odnosu na nultu kotu ispred severnog ulaza u objekat. Tavanski prostor se ne 
koristi. 

Spoljna obrada obuhvata demit fasadu sa termoizolacijom, PVC spoljašnju 
stolariju i uređenje pristupnih površina oko objekta. Unutrašnja obrada uključuje 
malterisanje i bojenje zidova, keramičke obloge u sanitarnim prostorijama i kuhinji, 
kao i podne obloge od keramike, granita i laminata. 

Predviđaju se instalacije vodovoda, kanalizacije i elektroinstalacije. 
Telekomunikacione instalacije fiksne telefonije nisu predviđene. 

Stambeni poslovni objekat: Stambeno-poslovni objekat je spratnosti Pr+1+Ps, na 
katastarskoj parceli k.p.br. 15293 KO Leskovac, u gradu Leskovcu. Objekat je 
projektovan kao slobodnostojeći, sa jednom poslovnom jedinicom u prizemlju i tri 
stambene jedinice na spratu i povučenom spratu, u skladu sa urbanističkim i 
prostornim uslovima parcele. 
Parcela je ravna, pravilnog oblika i ima direktan pristup javnom putu sa severne 
strane. Predviđeni su pešački i kolski prilaz, i za potrebe ovog objekta obezbeđena 
su tri parking mesta i jedno garažno mesto. Udaljenosti objekta od granica 
parcele i susednih objekata usklađene su sa važećim propisima, uz obezbeđenje 
potrebnih rastojanja i funkcionalnosti objekta. 

Poslovni deo objekta u prizemlju namenjen je za tehnički pregled vozila do 3,5t, 
dok je stambeni deo namenjen za stalno stanovanje. Objekat ima tri nadzemne 
etaže (prizemlje sa galerijom, sprat i povučeni sprat), bez podzemnih etaža. 

Objekat je projektovan u zidanom konstruktivnom sistemu sa armiranobetonskim 
serklažima, trakastim temeljima i međuspratnim „fert“ konstrukcijama. Krov je 
ravan, sa kompletnim slojevima hidroizolacije. Najviša kota objekta iznosi +11,00 
m u odnosu na nultu kotu. 

Spoljna obrada obuhvata demit fasadu sa termoizolacijom, PVC stolariju i 
uređene pristupne površine oko objekta. Unutrašnja obrada predviđa 
malterisanje i bojenje zidova, keramičke obloge u kuhinjama i kupatilima, kao i 
podne obloge od keramike, granita i laminata. 

Predviđaju se instalacijae vodovoda, kanalizacije, elektroenergetskim 
instalacijama za poslovni, garažni i stambeni deo, kao i telekomunikacionim 
priključcima za poslovni prostor i sve stambene jedinice. 

Detaljniji tehnički opis je dat uz idejna rešenja objekata, u posebnoj svesci. 
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3.2.5.Regulacija i nivelacija 
Regulacione linije u obuhvatu urbanističkog projekta su preuzete iz PGR-a, tj. 
regulaciona linija je definisana ka severu prema parceli sa namenom površine 
javnih namena - saobraćajne površine. 

Građevinska linija u obuhvatu razrade urb. projektom, je takođe preuzeta iz 
Plana generalne regulacije i to građevinska linija ka saobraćajnici ka severu 
(5m) i građevinska linija ka ostalim namenama kako je data u PGDR-u. 
U grafičkim prilozima Urbanističkog projekta prikazana je regulaciona linija, 
građevinska linija i udaljenja od susednih međnih linija.  
Za nultu kota terena (±0,00), usvojena je srednja visinska kota pristupnog platoa 
ispred ulaza u stambeno poslovni objekat - apsolutna kota je 228,00m.n.v. 
Visina stambenog objekta u najvišoj tački - kota slemena kosog krova je je 
+7,99m (+235.99 m.n.v.) u odnosu na usvojenu referentnu kotu terena ±0,00 
(228,00m.n.v.) Visina stambeno poslovnog objekta u najvišoj tački - kota venca 
ravnog krova povučenog sprata je je +11,00m (+239.00 m.n.v.) u odnosu na 
usvojenu referentnu kotu terena ±0,00 (228,00m.n.v.) 
 

Spratnost novoplaniranih objekata definisana je brojem nadzemnih etaža, i 
planskim dokumentom je određena na maksimalno Po+Pr+8. Maksimalna 
spratnost ostvarena ovim urbanističkim projektom je Pr+1+Ps. Pristupačnost i 
protočnost prostora ostvareni su čistim i logičnim vezama saobraćajnica i 
pešačkih koridora u okviru predmetnog prostora. 
Nivelaciono rešenje u okviru građevinske parcele uslovljeno je visinskim kotama 
terena na predmetnom prostoru, kotama planirane saobraćajnice, kao i 
načinom prikupljanja i odvođenja atmosferskih voda. Na osnovu raspoloživih 
podataka, definisan je okvirni nivelacioni plan. Nivelaciju prema susednim 
parcelama rešiti primenom tehničkih rešenja koja obezbeđuju zaštitu svih 
objekata i na način da se odvođenje atmosferskih voda sa objekta, 
saobraćajnih i pešačkih površina obezbeđuje na sopstvenoj parceli. Parkiranje 
je definisano planiranjem potrebnog broja parking mesta. 

Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije sa svim potrebnim elementima 
tehničke regulacije je prikazano na grafičkim prilozima Urbanističkog projekta. 

3.2.6.Pristup lokaciji i saobraćajno rešenje 
Za pristup lokaciji predviđa se jedan kolsko pešački prilaz, i to iz Ulice Zeke 
Buljubaše, k.p.br. 11926 KO Leskovac. Na ovaj način se obezbeđuje logična i 
prirodna veza sa postojećom saobraćajnom mrežom grada. Ovim rešenjem 
omogućeno je nesmetano korišćenje prostora kako budućim stanarima, tako i 
korisnicima poslovnog sadržaja u prizemlju. 
Prilaz je širine 3,0m i služi za pristup parceli, tj za prilaz do oba planirana objekta, 
u skladu sa saobraćajnim rešenjem unutar građevinske parcele. 
 
▪ Pristup parceli 
Kolski i pešački pristup ostvaruje se sa severne strane lokacije, iz ulice Zeke 
Buljubaše, koja predstavlja stambenu saobraćajnicu lokalnog karaktera. Ulica 
u postojećem stanju ima izveden kolovoz širine oko 5,0m, što omogućava 
dvosmerno odvijanje saobraćaja, dok su planirani trotoari širine 1,5m sa obe 
strane u sadašnjem stanju delimično neizvedeni. Očekuje se da će nakon 
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kompletiranja uličnog profila ulica dobiti punu funkcionalnost, što dodatno 
poboljšava bezbednost pešaka i pristup objektima. 
Projektovan je kolski ulaz širine 3,0m koji omogućava siguran ulazak i izlazak 
putničkih vozila. Predviđeno je da se kretanje vozila odvija naizmenično, što je 
uobičajeno i tehnički potpuno prihvatljivo za tip stambenog okruženja u kom 
se objekti nalaze. Na ovaj način izbegava se nepotrebno širenje ulaza i čuva 
se što veća površina za druge sadržaje u okviru parcele. 
 
▪ Unutrašnje saobraćajnice 
Unutrašnja saobraćajnica projektovana je tako da omogući jasno i nesmetano 
kretanje vozila celom dužinom parcele. Koridor se pruža uz istočnu granicu 
parcele i ima standardnu širinu od 3,0m, što obezbeđuje bezbedan prolaz i 
odgovara normativima za pristup putničkim vozilima. 
U južnom delu parcele saobraćajnica pravi polukružno zaokretanje, čime se 
formira funkcionalna veza sa ulazom/izlazom iz linije tehničkog pregleda i 
omogućava pristup vozilima koja ulaze/izlaze iz tehničkog pregleda. 
Ovakva organizacija saobraćaja doprinosi efikasnosti korišćenja prostora uz 
minimalno zadržavanje i preklapanja tokova vozila. 
Unutrašnja saobraćajnica ima dvostruku namenu: omogućava pristup svim 
parking mestima na parceli, omogućava bezbedan ulaz/izlaz vozila sa linije 
tehničkog pregleda, bez ometanja ostalog kretanja. 
Time je obezbeđeno jasno, pregledno i racionalno organizovano saobraćajno 
funkcionisanje unutar parcele. 
 
▪ Parkiranje 
Parkiranje je rešeno u skladu sa važećim normativima iz planske 
dokumentacije, vodeći računa o potrebama stanara, zaposlenih i korisnika 
poslovnog prostora. Na predmetnoj parceli obezbeđeno je ukupno 4 parking 
mesta na otvorenom i 1 garažno mesto unutar objekta. 
Raspodela parking kapaciteta: 
- 3 parking mesta za stanove u stambeno-poslovnom objektu (jedno mesto po 
stanu), 
- 1 parking mesto za porodični stambeni objekat, 
- 1 garažno mesto za potrebe zaposlenih u poslovnom prostoru smeštenom u 
prizemlju objekta. 
Parking površine su pažljivo pozicionirane u odnosu na objekat i granice 
parcele, kako bi se obezbedio optimalan pristup i efikasna upotreba prostora, 
i to: 
- dva parking mesta nalaze se u severnom delu parcele, između objekta i 
regulacione linije, 
- jedno parking mesto smešteno je neposredno uz porodični stambeni objekat, 
- jedno parking mesto predviđeno je uz zapadnu granicu parcele, 
- garažno mesto se nalazi u prizemlju stambeno-poslovnog objekta, sa 
direktnim prilazom sa unutrašnje saobraćajnice. 
Ovakav raspored omogućava nesmetano funkcionisanje svih korisnika, 
sprečava zagušenja i doprinosi urednom vizuelnom uređenju prostora. 
 



P (m2)

1 stanovanje sa 
poslovanjem 670

objekat bruto površina 
nadzemno

bruto 
površina neto površina

površina 
pod 

objektom

1 stambeni objekat 156 156 126.7 82

2 stambeno-poslovni 
objekat 467 467 372.2 166

623 623 498.9 248

korisna 
površina 
objekta

norma za 
parkiranje broj p.m.

1 127 1 p.m. na 1 
stan 3

2 372 1 p.m. na 5 
zaposlenih 1

4
4

670

248

37.0
40

623

0.93
1.00

148
136
54.4

202.4
30.2
30.0

4.4. Urbanistički parametri

UKUPNO POTREBAN BROJ PARKING MESTA:

4. NUMERIČKI POKAZATELJI

objekat

poslovni prostor namenjen za tehnički 
pregled vozila, sa 3-4 zaposlena lica

4.1. Tabelarni prikaz namena površina

4.2. Tablica površina

4.3. Proračun broja parking mesta

namena PGR planirana namena urbanističkim projektom

stanovanje sa poslovanjem

UKUPNO:

stambena površina (jedna stambena 
jedinica u stambenom objektu i tri u 
stambeno poslovnom objektu)

PREDVIĐEN BROJ PARKING MESTA URBANISTIČKIM PROJEKTOM:

površina pod zelenilom u direktnom kontaktu sa tlom (m2)

procenat zelenih površina dozvoljen planskim dokumentom (%)

indeks izgrađenosti ostvaren planiranom izgradnjom

indeks zauzetosti

bruto razvijena površina planiranih objekata

indeks izgrađenosti

indeks izgrađenosti dozvoljen planskim dokumentom

procenat zelenih površina ostvaren planiranom izgradnjom (%)

površina zelenog krova  (m2)
površina prema ekološkom indeksu Separata (faktor 0.4)

zelena površina zbir  (m2)

površina obuhvata urbanističkog projekta (m2)

površina prizemlja planiranih objekata

indeks zauzetosti ostvaren planiranom izgradnjom (%)
indeks zauzetosti dozvoljen planskim dokumentom (%)
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5. NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 
5.1 Javne zelene površine 
U obuhvatu urbanističkog projekta i na delu javne saobraćajnice u liniji 
predmetne parcele nema ni planiranih ni uređenih javnih zelenih površina. 
 
5.2. Orgaizacija prostora 
Prostorna organizacija se zasniva na uspostavljanju oblikovnog i funkcionalnog 
reda u okviru predmetnog prostora u skladu sa njegovim prostornim 
mogućnostima, a sve u cilju obezbeđenja nesmetanog funkcionisanja objekta. 
Imajući u vidu morfologiju terena kao i samu lokaciju, organizacija prostora je 
postavljena tako da se što bolje iskoriste sve pogodnost, a umanje sve 
nepovoljnosti predmentne lokacije. 
 

Povoljnost lokacije: 
- čist izlazak na javnu saobraćajnu površinu, 
- dovoljna veličina parcele za planiranu izgradnju, 
- površina parcele je pribiližno ravna, 
- udaljenost sadržaja koji bi nepovoljno uticali na životnu sredinu (zagađenje, 
buka, smanjena bezbednost i slično), 
- pretežna orijentacija parcele skoro sasvim prati pravac "sever-jug", 
 

Nepovoljnosti lokacije: 
- sagrađeni objekti blizu do međe na susednoj parceli ka zapadu, 
- parcela izduženog oblika što implicira dugačku unutrašnju saobraćajnicu, 
- nepovoljno postavljene građevinske linije preuzete iz PGR-a, posebno ona ja 
južnoj strani, koja diktira položaj objekata na neprirodan način. 
 
5.3. Uređenje slobodnih i zelenih površina 
Parterno rešenje uređenja slobodnih površina se nadovezuje na situaciono 
rešenje, u vezi je pristupnim saobraćajnicama, orijentacijom i oblikom parcele 
i samim objektima čiji je položaj određen građevinskim linijama. Uprkos svim 
ograničenjima, došlo se do rešenja koje vizuelno i kvalitativno poboljšava 
ambijent predmetnog prostora i okoline. 
Zelene površine su koncentrisane uz zapadnu granicu parcele, formiranjem 
travnate površine širine 1,5m sa srednjim zelenilom koje će služiti kao vizuelna 
barijera prema susednom dvorištu parcele 11924/1. Druga zona zelenila je 
planirana u južnom delu pacele, sa travnjakom i visokim zelenilom, što odaje 
pozitivan estetski utisak na okolinu. Takođe, planira se zeleni krov kao dodatni 
kvalitet estetici objekta i celog prostora. Obračun procenta zelenih površina 
dat je tabelarno na prethodnoj strani. 
 

Ograđivanje parcele. 

Parcela se ograđuje transparentnom ogradom (žičana, panelna i slično). 
Ograda dvorišta se prema saobraćajnim površinama (ka severu) postavlja na 
regulacionu liniju. Ograda prema susednim parcelama se postavlja na granicu 
parcela. 
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6. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 
6.1. Saobraćajna mreža 
Planiran je jedan saobraćajni priklјučak na k.p.br. 11926 KO Leskovac - 
saobraćajnu površinu, Ulicu Zeke Bulјubaše. 

Parcela u faktičkom stanju ostvaruje izlaz na ulicu Zeke Bulјubaše, 
saobraćajnicu sekundarne saobraćajne mreže, sa severoistočne strane. U 
faktičkom stanju ulica je izvedena u merama i granicama k.p.br. 11926 KO 
Leskovac, sa kolovozom od asflata, širine 5,00m i obostranim trotoarima 
promenlјive širine, koji su neuređeni (na nekim delovima od betona, na nekim 
sa niskim rastinjem); Planskim dokumentom planirani gabarit ulice je promenlјiv 
zbog promenlјive širine obostranih trotoara (ali ne manje od 1,50m), a širina 
kolovoza je 5,00m (deo buduće građevinske parcele zemlјišta javne namene - 
saobraćajne površine jesu i delovi k.p.br. 11925/1 KO Leskovac); Ulica je 
planom definisana osovinskim koordinatnim tačkama broj 117 (u raskrsnici sa 
ulicom Nikole Skobalјića) i 116 (u raskrsnici sa ulicom Voje Nikolajevića).  

Dozvolјava se jedan kolsko-pešački prilaz sa/na zemlјište javne namene - 
saobraćajnu površinu na k.p.br. 11296 KO Leskovac, Ulicu Zeke Bulјubaše, koja 
se nalazi sa severne strane predmetne građevinske parcela na kojoj se planira 
izgradnja objekata, a preko k.p.br. 11925/11 KO Leskovac. Maksimalna 
dozvolјena širina kolsko-pešačkog prilaza (na mestu povezivanja na javni put) 
je 5,50m, preko trotoara bez upuštanja ivičnjaka, za dvosmerno kretanje vozila. 

Rešenje saobraćajnog prilaza i položaj istog mora biti u skladu sa sledećim: 

- Obezbediti zone potrebne preglednosti i obezbediti prioritet saobraćaja i 
bezbednost odvijanja istog na javnom putu; 

- Prilikom projektovanja i konturisanja projektno-tehničkih elemenata, odnosno 
izgradnje priklјučka prioritet je bezbednost odvijanja saobraćaja na javnom 
putu. 

- Kolovozni zastor saobraćajnog prilaza mora biti sa tvrdom podlogom ili sa istim 
kolovoznim zastorom kao i javni put (ulica) na koji se vrši prilaz. 

- Odvodnjavanje prilagoditi uslovima terena, a da pri tome površinske vode ne 
ugrožavaju javni put. 

- Pešačke površine u granici urbanističkog projekta, planirati kao popločane 
(kamen, raster ploče i sl.), sa promenom materijala i/ili pigmenta na delovima 
na kojima je predviđeno kretanje vozila (jasno definisati kretanje pešaka). 

- Prostor za parkiranje vozila obezbeđuje se na sopstvenoj građevinskoj parceli, 
izvan javne saobraćajne površine po utvrđenom normativu u Planu generalne 
regulacije 4 - na građevinskom području GUP-a Leskovca - za blokove 25, 26, 
27, 28, 35, 36, 37 i 38 ("Službeni glasnik grada Leskovca", broj 11/14). 
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Uslovi za izvođenje radova na saobraćajnoj mreži 

- Radovi na javnim površinama, mogući su isklјučivo uz prethodno dobijenu 
Saglasnost sa uslovima za raskopavanje javne površine koju JP „Urbanizam i 
izgradnja Leskovac" daje nosiocu prava polaganja instalacija; 

- Radovi na trotoarskoj konstrukciji se izvode prema predmeru za ove radove 
na koje Saglasnost daje JP „Urbanizam i izgradnja Leskovac", i koja vrši tehnički 
nadzor na izvođenju istih; 

- Investitor je dužan da o datumu početka radova, uz poziv na broj i datum 
izdavanja Saglasnosti, najmanje 5 dana pre otpočinjanja radova na 
raskopavanju javne površine izvesti JP „Urbanizam i izgradnja Leskovac" kako 
bi nadležni nadzorni organi mogli da obave neophodan uvid i kontrolu radova;  

- Investitor je u obavezi da preduzme sve neophodne mere kako bi se osigurala 
bezbednost svih učesnika u saobraćaju na predmetnom putu, pri izvođenju 
radova; 

- Ograde i drveće pored ulice projektovati tako da ne ometaju preglednost 
puta i ne ugrožavaju bezbednost saobraćaja; 

- Postojeća saobraćajna i druga signalizacija na putu ne sme se oštetiti ili na 
bilo koji način da se ugrozi njena vidlјivost; 

- Investitor se obavezuje da ukoliko se pojavi potreba upravlјača puta za 
izmeštanjem instalacija, iste izmesti o svom trošku; 

- Prilikom izvođenja radova, postojeći slivnici, slivničke veze, kao drvoredne 
sadnice i dr. ne smeju se oštetiti; 

- Prilikom izvođenja radova ne smeju se oštetiti postojeće podzemne instalacije 
ukoliko postoje; 

- Instalacije se polažu na min. 0,80m od nivelete kolovoza do kote vrha cevi; 

- Posle polaganja instalacija rovovi se zatrpavaju šlјunkom u slojevima deblјine 
30cm sa završnim slojem od tucanika deblјine 20cm, a tamo gde su urađeni 
trotoari i kolovoz obaveza je kvašenje i sabijanje za trotoare 40MPa, kolovoza 
60MPa; 

- Zauzeđe javne površine u toku redovne upotrebe objekta ili izgradnje se ne 
dozvolјava; 

- Eventualne štete na kolovozu ili trotoaru investitor je u obavezi da otkloni 
odmah, a najdalјe 3 dana o svom trošku, u protivnom će štete otkloniti izvođač 
radova angažovan po osnovu ugovora o redovnom održavanju puteva i ulica 
na teritoriji grada Leskovca na teret nosioca prava polaganja instalacija. 
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6.2. Elektroenergetska mreža i objekti 
Planirana maksimalna jednovremena snaga za snabdevanje svih potrošača 
na parceli je 67,16kW. 

Na predmetnoj lokaciji, na katastarsko] parceli br. 15293 KO Leskovac postoji 
aktivno merno mesto sa POD brojem 405000046296, sa odobrenom snagom od 
5,75kW. 

Ukupna novozahtevana jednovremena snaga, računajući i postojeći 
priklјučak, za planirane objekte iznosi 67,16kW. Navedena snaga bi bila 
raspoređena na šest mernih mesta od kojih 3x11,04kW za stambene delove 
stambeno poslovnog objekta, 1x17,25kW za poslovni deo i 1x5,75kW za garažu 
na stambeno poslovnom objektu i 1x11,04kW za stambeni objekat Pr+1. Za 
priklјučenje predmetnih objekata postoje potrebni kapaciteti. 

Za smeštaj opreme priklјučaka objekta neophodno je obezbediti: 
slobodnostojeći merno razvodni orman sa KPK za 6 merna mesta kod međe 
k.p.br. 15293 i 11924/1 KO Leskovac. 

Opis priklјučka do mernog mesta: od KPK u prolazu poslovnog prostora sa 
istočne strane objekta broj 1, na k.p. broj 11916 KO Leskovac do KPK SSMO-a 
kod međe k.p.br. 15293 i 11924/1 KO Leskovac vezu izvesti kablovskim vodom 
tipa PP00 - A: 4x150 mm2. NN izvod za povezivanje se napaja iz TS 10/0,4kV 
"Nikole Skobalјića 2" - 735. 

Merni uređaji: za merenje utrošene el. energije ugraditi pet direktna trofazna 
dvotarifna elektronska multifunkcionalna brojila aktivne energije 3x230/400V 5 
(>60) A 50Hz, kl. tač. 2 sa mogućnošću dvosmerne komunikacije i postojeće 
monofazno dvotarifno elektronsko multifunkcionalno brojilo aktivne energije 
230 V, 5 (>60) A, 50Hz, kl. tač 2 sa mogućnošću dvosmerne komunikacije, koja 
u svemu moraju da ispunjavaju uslove koje je usvojio Stručni savet EDS-a u 
Beogradu 22.08.2023. u materijalu: "Funkcionalni zahtevi i tehničke specifikacije 
AMI/MDM sistema", a kao dokaz o ispunjenju zahteva standarda za OVZJ TIP 
brojila moraju postojati odgovarajući atesti koji potvrđuju ispunjenje traženih 
zahteva. 

 
6.3. Telekomunikaciona mreža 
6.3.1 Tehnički uslovi za projektovanјe i izvođenјe radova 

Investitor - izvođač radova je obavezan da radove na predmetnom objektu, u 
odnosu na postojeće TK objekte, predvidi i izvede prema postojećim tehničkim 
propisima, uputstvima ZJ PTT i navedenim uslovima; 

U zoni izvođenja radova na izgradnji predmetnog objekta, prema priloženom 
zahtevu, postojeća telekomunikaciona infrastruktura (TK kanalizacija, optička i 
pretplatnička bakarna mreža) prikazana je u situacionom planu u prilogu; 

Planiranim radovima ne sme doći do ugrožavanja mehaničke stabilnosti i 
tehničkih karakteristika postojećih TK objekata i kablova, ni do ugrožavanja 
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normalnog funkcionisanja TK saobraćaja, i mora uvek biti obezbeđen 
adekvatan pristup postojećim TK objektima i kablovima radi njihovog redovnog 
održavanja i eventualnih intervencija; 

Pre početka izvođenja radova potrebno je, u saradnji sa nadležnom službom 
„Telekoma Srbija” - Služba za mrežne operacije Leskovac, kontakt telefon: 
016/3151600, izvršiti identifikaciju i obeležavanje trase postojećih podzemnih TK 
kablova u zoni planiranih radova (pomoću instrumenta tragača kablova i po 
potrebi probnim iskopima na trasi), kako bi se utvrdio njihov tačan položaj, 
dubina i eventualna odstupanja od trasa definisanih izdatim uslovima; 

Projektant, odnosno izvođač radova je u obavezi da poštuje važeće tehničke 
propise u vezi sa dozvolјenim rastojanjima planiranog objekta od postojećih TK 
objekata i kablova. Unutar zaštitnog pojasa nije dozvolјena izgradnja i 
postavlјanje objekata (infrastrukturnih instalacija) drugih komunalnih 
preduzeća iznad i ispod postojećih podzemnih kablova ili kablovske 
kanalizacije TK mreže, osim na mestima ukrštanja, kao ni izvođenje radova koji 
mogu da ugroze funkcionisanje elektronskih komunikacija. Projektant, odnosno 
izvođač radova je dužan da poštuje važeći „Pravilnik o zahtevima za 
utvrđivanje zaštitnih zona elektronskih komunikacionih mreža i pripadajućih 
sredstava, radio-koridora i obavezama investitora radova pri izgradnji ili 
rekonstrukciji objekata ("Službeni glasnik RS", broj 83/24 od 18.10.2024. godine)“; 

Zaštitu i obezbeđenje postojećih TK objekata i kablova treba izvršiti pre početka 
bilo kakvih građevinskih radova i preduzeti sve potrebne i odgovarajuće mere 
predostrožnosti kako ne bi, na bilo koji način, došlo do ugrožavanja mehaničke 
stabilnosti, tehničke ispravnosti postojećih TK objekata i kablova; 

Građevinske radove u neposrednoj blizini postojećih TK objekata i kablova vršiti 
isklјučivo ručnim putem bez upotrebe mehanizacije i uz preduzimanje svih 
potrebnih mera zaštite (obezbeđenje od sleganja, probni iskopi i sl); 

U slučaju eventualnog oštećenja postojećih TK objekata i kablova ili prekida TK 
saobraćaja usled izvođenja radova, izvođač radova je dužan da preduzeću 
„Telekom Srbija” a.d. nadoknadi celokupnu štetu po svim osnovama (troškove 
sanacije i naknadu gubitka usled prekida TK saobraćaja); 

Ukoliko u toku važenja ovih uslova nastanu promene koje se odnose na situaciju 
trase - lokaciju predmetnog objekta, podnosilac zahteva je u obavezi da 
promene prijavi i zatraži izmenu uslova; 

Ovi tehnički uslovi važe godinu dana od dana izdavanja. Po isteku roka 
važnosti obavezno je podnošenje zahteva za obnovu tehničkih uslova. 

Ukoliko predmetna izgradnja uslovlјava izmeštanje postojećih 
telekomunikacionih objekata, Telekom Srbija će ovlastiti investitora objekta za 
čiju se izgradnju izdaju uslovi, da u ime i za račun „Telekoma Srbija“, o svom 
trošku, izradi svu potrebnu zakonski propisanu tehničku dokumentaciju i izvede 
radove na izmeštanju postojećih objekata elektronskih komunikacija, što će 
regulisati Ugovorom. 

Izvod iz projekta koji sadrži svesku sa rešenjem izmeštanja, zaštite i obezbeđenja 
postojećih objekata „Telekoma Srbija“, predmer materijala i radova i grafičku 
dokumentaciju za predmetne radove izmeštanja, zaštite i obezbeđenja 
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postojećih objekata „Telekoma Srbija“, treba dostaviti obrađivaču uslova radi 
verifikacije. 

Radovi na zaštiti i obezbeđenju, odnosno radovi na izmeštanju postojećih TK 
objekata/kablova, izvode se o trošku investitora, osim u slučajevima kada je 
ova oblast drugačije definisana postojećim sporazumima. Obaveza investitora 
je i da, ukoliko je za predmetnu vrstu radova propisana obaveza regulisanja 
imovinsko-pravnih odnosa, iste reguliše za buduće trase linijskih infrastrukturnih 
objekata elektronskih komunikacija „Telekoma Srbije“, pre početka izgradnje. 

Izmeštanje treba izvršiti na bezbednu trasu, pre početka radova na izgradnji za 
koju se traže uslovi. 

Prilikom izbora izvođača radova na izmeštanju postojećih TK kablova voditi 
računa da je izvođač registrovan i licenciran za tu vrstu delatnosti i da bude sa 
liste kvalifikovanih izvođača radova „Telekoma Srbija” a.d. 

Obaveza investitora je da izvođaču radova, pored ostale tehničke 
dokumentacije, dostavi i kopiju izdatih uslova (tekst i situacije) i Tehničko  
rešenje izmeštanja, zaštite i obezbeđenja postojećih TK kablova ugroženih 
izgradnjom, na koje je „Telekom Srbija“ a.d. dao svoju saglasnost. Za ne 
postupanje po navedenim uslovima investitor radova snosi punu odgovornost. 

Investitor, odnosno izvođač radova je u obavezi da se najmanje 15 dana pre 
početka izvođenja radova na izmeštanju, zaštiti i obezbeđenju postojećih TK 
kablova, koji se izvode pre građevinskih radova na izgradnji predmetnog 
objekta, u pisanoj formi obratiti „Telekomu Srbija” a.d, nadležnoj Službi za 
planiranje i izgradnju mreže Niš, Voždova 11, u čijoj nadležnosti se nalazi zona 
planirane izgradnje radi vršenja stručnog nadzora, sa obaveštenjem o datumu 
početka radova i imenima nadzornog organa (kontakt telefon) i rukovodioca 
gradilišta (kontakt telefon). 

„Telekom Srbija“ će sa svoje strane odrediti stručno lice radi vršenja nadzora 
nad radovima na izmeštanju, kao i na zaštiti i obezbeđenju postojećih TK 
kablova. Prilikom izvođenja radova obavezno je prisustvo stručnog nadzora od 
strane Preduzeća za telekomunikacije “Telekom Srbija” a.d. 

Po završetku radova investitor/izvođač radova je u obavezi da u pisanoj formi 
obavestiti preduzeće „Telekom Srbija” a.d. da su radovi na izgradnji ovog 
objekta završeni. 

Po završetku radova na izmeštanju TK objekata/kablova potrebno je izvršiti 
kontrolu kvaliteta izvedenih radova. Investitor je dužan da uz zahtev za 
formiranje komisije za kontrolu kvaliteta, dostavi Projekat izvedenog objekta, 
geodetski snimak i potvrdu Republičkog geodetskog zavoda o izvršenom 
geodetskom snimanju vodova, podatke o predstavniku investitora i izvođača 
radova koji će prisustvovati radu komisije. 

Nakon završetka svih aktivnosti definisanih Ugovorom, potrebno je da 
odgovorna lica za praćenje realizacije Ugovora dostave nadležnoj Službi za 
planiranje i izgradnju mreže Niš potpisan Zapisnik. 

U obuhvatu urbanističkog projekta ne postoji TK infrastruktura u vlasništvu 
Telekoma Srbija. Blizu severoistočne ivice obuhvata postoji podzemni bakarni 
kabl, na šta treba obratiti pažnju tokom izrade infrastrukturnih priklјučaka. 
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TK infrastrukturu Telekoma Srbija na lokaciji čini i nadzemna (vazdušna) mreža 
kablova, čiji se kablovi od razvodne mreže do pojedinačnih pretplatnika ne 
unose u dokumentaciju, potrebno je tokom izvođenja radova preduzeti sve 
mere predostrožnosti kojima bi se izbeglo moguće oštećenje nadzemnih 
kablova, a u slučaju da je potrebno njihovo izmeštanje, obavezni ste da se 
pravovremeno obratite nadležnoj službi Telekoma Srbija - Služba za mrežne 
operacije Leskovac. Troškove eventualnog izmeštanja snosi izvođač/investitor. 

6.3.2 Tehnički uslovi za priključenјe objekta na postojeću tk mrežu 

Tehnički uslovi za projektovanje unutrašnjih TK instalacija 

Izgradnja unutrašnjih TK instalacija je obaveza investitora osim u slučaju kada 
se drugačije definiše Ugovorom između investitora i Telekoma, a prema 
modelima o poslovno tehničkoj saradnji sa investitorima 

Optička pristupna mreža 

Izgradnja unutrašnjih TK instalacija je obaveza investitora. Telekom Srbija je u 
mogućnosti da ponudi priklјučenje na svoju optičku mrežu (što je tehničko-
tehnološki najsavremeniji način kablovske komunikacije), izgradnjom tzv. 
optičkog privoda do objekata Investitora, pa se na taj način može ostvariti i niz 
širokopojasnih usluga (tj. usluga visokog protoka): internet, televizija, WiFi, 
udalјeni nadzor video kamerama itd. Prenos signala do objekta vrši se putem 
optičkog kabla kao medija, a podrazumeva da je instalacija u objektu 
urađena u skladu sa važećim standardima strukturnog kabliranja objekata. 

Izgradnja instalacije unutar objekta zavisi od budućih potreba korisnika, 
veličine i strukture objekta. Ukoliko se predviđa izgradnja kućne instalacije ona 
treba da bude urađena u skladu sa važećim standardima strukturnog 
kabliranja objekata, planirati F/UTP kablove kategorije minimum 5e. 

Priklјučenje planiranog objekta na TK infrastrukturu 

Za priklјučenje novoplaniranog objekta potrebno je izgraditi sledeće: 

- S obzirom na postojanje optičke mreže Telekoma Srbija na stubovima u blizini 
obuhvata, priklјučenje planiranog objekta na TK mrežu Telekoma Srbija se 
može uraditi vazdušnim putem, korišćenjem samonosivog (vazdušnog) 
optičkog kabla. Najjeftinije i najjednostavnije je da se ovakav priklјučak uradi 
tokom izgradnje objekta, pa je naša preporuka da se tada pravovremeno 
obratite Telekomu Srbija zbog dogovora i saradnje; 

- Izgradnja privodnog samonosivog (vazdušnog) optičkog kabla do uvoda u 
objekat i dalјe kroz unutrašnju instalaciju (koju je izradio Investitor) sve do mesta 
terminacije je obaveza Telekoma Srbija; 

- Puštanje u TK saobraćaj novih veza (ili seoba) biće izvršeno na zahtev korisnika 
i posle potpisivanja ugovora za odgovarajuće usluge, što podrazumeva 
prethodno kablovsko priklјučenja objekta na pristupnu mrežu Telekoma Srbija. 

Obaveze oko izgradnje unutrašnjih instalacija u zgradi i polaganja optičkog 
kabla definisaće se posebnim ugovorom između investitora i Telekoma Srbije, 
prema modelima o poslovno tehničkoj saradnji sa investitorima. 
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6.4. Toplifikacija objekta  
Predmetni objekti nisu predviđeni za priključenje na daljinski sistem grejanja. 
 
Na predmetnoj lokaciji JKP "Toplana“ Leskovac nema svojih instalacija. 
 
6.5. Gasifikacija objekta 
Predmetni objekat se ne predviđa za priključenje na distibutivnu gasovodnu 
mrežu.  
 
Na predmetnoj lokaciji nema instalacija gasovodne mreže. 
 
 
6.6. Vodovodna mreža 
Na predmetnoj lokaciji u Ul. Zeke Bulјubaše ne postoji izgrađena vodovodna 
mreža. U ulici Voje Nikolajevića postoji izgrađena vodovodna mreža PEHD 
Ø110. U ulici Nikole Skobalјića postoji izgrađena vodovodna mreža C Ø150. 
Izgradnju mreže neophodne za povezivanje objekata na sistem 
vodosnabedevanja izvršiti na delu od postojeće vodovodne mreže u Ul. Nikole 
Skobalјića i postojećeg profila Ø150 do predmetne parcele u dužini oko 30m. 
Predvideti profil ne manji od Ø63. Prema Zakonu o javnoj svojini, dozvola za 
izgradnju ili rekonstrukciju vodovodne mreže treba da glasi na grad Leskovac. 
Nakon sprovedenog postupka izgradnje nedostajuće infrastrukture stiču se 
uslovi za priklјučenje predmetnog objekta.  
Takođe moguće je ostvariti priklјučak na vodovodnu mrežu profila 0150 u ulici 
Nikole Skobalјića, sa južne strane objekta, ukoliko investitor obezbedi 
prethodnu saglasnost vlasnika na parceli k.p.br. 11916 KO Leskovac za prolaz 
vodovodnih instalacija i smeštaj vodomerne šahte. 
Kada se steknu uslovi za direktno priklјučenje objekta na vodovodnu mrežu 
predvideti dva priklјučka na vodovodnu mrežu, za po jedna za oba 
predviđena objekta. U vodomernoj šahti za stambeno-poslovni objekat 
predvideti dva vodomera, jedan za stambeni i jedan za poslovni deo objekta. 
Vodomernu šahtu predvideti na 1-1,5m od regulacione linije unutar parcele, 
na mestu koje će biti dostupno za očitavanje vodomera (ako je moguće u 
zelenoj površini). 
Za potrebe izrade projekta hidrotehničkih instalacija, potrebno je da se 
Investitor obrati komunalnom preduzeću za merenje pritiska u vodovodnoj 
mreži. 
 
 
6.7. Odvođenje atmosferskih i otpadnih voda 
Na predmetnoj lokaciji postoji izgrađena kanalizaciona mreža, u ulici Zeke 
Bulјubaše profila B Ø800 na koju se može ostvariti priklјučak za poslovni i 
stambeni objekat. 
Revizionu šahtu predvideti na 1-1,5m iza regulacione linije. 
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Radi zaštite objekata od povratnog dejstva otpadnih voda izazvanih usporima 
uličnih odvoda, položaj sanitarnih objekata (slivnika, revizionih šahti i sanitarnih 
uređaja koje čine kućnu instalaciju i instalaciju posebne namene) ne može biti 
ispod kote nivelete ulice. 
U cilјu smanjenja količina atmosferskih voda koje se odvode u opštu 
kanalizaciju odvođenje atmosferskih voda sa parking prostora (van objekta) 
potrebno je planirati ugradnjom travnate rešetke (raster) sa ispunom od trave 
ili dekorativnih kamenčića, pri čemu je 35% od ukupne površine beton, gde 
god je to moguće. Alternativa je ugradnja propusnog betona na delu 
pristupnih saobraćajnica unutar kompleksa, koji može da propusti veće količine 
vode. Ovo se postiže povećanim prazninama unutar samog materijala u 
odnosu na standardni beton, te se omogućava da atmosferska voda direktno 
ponire u prvi sloj iznad podzemnih voda. 
Sve upotreblјene vode koje se upuštaju u uličnu kanalizacionu mrežu treba 
prilagoditi uslovima koje propisuju MDK vrednosti Pravilnika o sanitarno 
tehničkim uslovima za ispuštanje otpadnih vodaujavnu kanalizaciju („Sl. glasnik 
grada Leskovca" br.29/17). 
 
7. INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
U fazi razrade projekta i izrade projekta konstrukcije, ukoliko projektant 
konstrukcije zatraži, potrebna je izrada elaborata geomehaničkih ispitivanja tla 
za konkretnu lokaciju gradnje. Elaboratom geomehaničkih ispitivanja tla se, 
između ostalog, dokazuju svojstva i nosivost tla, preporučuje način fundiranja i 
proverava nivo podzemnih voda. 
 

Prilikom projektovanja objekata obavezno je projekte izraditi prema zahtevima 
Evrokoda 8 (EN 1998-1), uzimajući u obzir seizmički hazard za povratni period 
od 475 godina, po parametru maksimalnog horizontalnog ubrzanja na tlu tipa 
A od 0,15g (VIII MCS). 

 

8. MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 
U okviru zaštite životne sredine sagledavaju se uticaji na kvalitet životne sredine 
kao i neophodni uslovi i mere prilikom planirane izgradnje objekta, a kasnije i u 
periodu eksploatacije objekata.  
Planirani novi objekti moraju biti izgrađen u skladu sa važećim zakonima i 
pravilnicima koji regulišu konkretnu oblast. Pri projektovanju i izvođenju radova, 
kao i pri upotrebi građevinskih materijala, imati u vidu specifičnost namene 
objekta sa stanovišta korišćenja, održavanja, odnosno obezbeđivanja 
sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala voditi računa o njihovoj 
otpornosti sa aspekta tehničke i protivpožarne zaštite. Izgradnja objekata, 
odnosno izvođenje radova može se vršiti pod uslovom da se ne izazove 
zagađenje zamljišta, vode, vazduha, ili na drugi način degradira životna 
sredina. Zaštita životne sredine obuhvata mere kojima će se zaštiti voda, 
vazduh i zemljište od degradacije. Što je više moguće, a obavezno pretežno, 
upotrebljavati materijale proizvedene na ekološki način i materijale koje je 
moguće reciklirati nakon isteka perioda upotrebe objekta. 
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Za planirani objekat se ne podnosi Zahtev za odlučivanje o potrebi procene 
uticaja na životnu sredinu, u skladu sa zakonskim propisima. Objekat nije na listi 
projekata za koje je obavezna niti na listi projekata za koji se može zahtevati 
studija o proceni uticaja na životnu sredinu, u skladu sa Uredbom o utvrđivanju 
Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata za koje se 
može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu (Službeni glasnik RS, br. 
114/2008). 
 
8.1. Način evakuacije otpada sa parcele 
Upravljanje otpadom regulisano je centralnim sistemom prikupljanja, 
odnošenja i odlaganja komunalnog otpada na sanitarnu deponiju.  
Sakupljanje otpada se vrši u specijalnim posudama, tipiziranim kontejnerima. 
Novi korisnici usluga kao vlasnici, odnosno pravna lica koja koriste poslovni 
prostor snabdevaju se posudama za sakupljanje komunalnog otpada, a broj i 
vrstu posuda određuje davalac usluge u zavisnosti od površine poslovnog 
prostora, vrste delatnosti i količine komunalnog otpada, što je definisano 
Ugovorom sa korisnikom. 
Posude za sakupljanje otpada nabavljaju sami korisnici usluga, i ovim 
urbanističkim projektom predviđeno je mesto za postavljanje jednog tipskog 
kontejnera za sakupljanje otpada zapremine 1,10m³, kao i dve kante za 
prikupljanje reciklažnog otpada. Broj i vrsta kontejnera i/ili kanti je promenljiv i 
biće tačno određen prilikom sklapanja ugovora korisnika usluga sa javnim 
preduzećem nadležnim za odvoženje smeća. 
Površina za postavlјanje kontejnera je betonirani plato, koji može biti i ograđen  
žičanom ili živom ogradom. Postavlјanje sudova (kontejnera i kanti) za 
sakuplјanje otpada realizovati uz poštovanje principa primarne selekcije 
otpada. Prostor za kontejnere/posude za otpad prikazan je na grafičkim 
prilozima Urbanističkog projekta. 
 
8.2. Mere zaštite od požara 
8.2.1. Opšte mere zaštite 
Prilikom projektovanja objekata i instalacija u potpunosti se pridržavati 
zakonske regulative, odgovarajućih tehničkih pravilnika, propisa, standarda i 
tehničkih preporuka iz predmetne oblasti. 
Prilikom projektovanja i izvođenja radova na izgradnji objekta, koji se radi 
prema zakonu koji uređuje oblast planiranja i izgradnje, moraju se obezbediti 
osnovni zahtevi zaštite od požara tako da se u slučaju požara: 
1) očuva nosivost konstrukcije tokom određenog vremena; 
2) spreči širenje vatre i dima unutar objekta; 
3) spreči širenje vatre na susedne objekte; 
4) planiraju pristupni putevi i prolazi za vatrogasna kola do objekta; 
5) omogući sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje. 
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8.2.2. Način zaštite planiranih objekata od požara 
 

Stambeni objekat Pr+1 
Prema članu 33. Zakona o zaštiti od požara (Sl. glasnik RS, br. 111/2009, 20/2015, 
87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni) predmetni stambeni objekat predstavlja objekat 
za koji nije potrebno ishodovati saglasnost ministarstva unutrašnjih poslova na 
tehničku dokumentaciju u pogledu mera zaštite od požara. 
 

Stambeno-poslovni objekat Pr+1+Ps 
Prema članu 33. Zakona o zaštiti od požara (Sl. glasnik RS, br. 111/2009, 20/2015, 
87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni) predmetni stambeno-poslovni objekat 
predstavlja objekat za koji nije potrebno ishodovati saglasnost ministarstva 
unutrašnjih poslova na tehničku dokumentaciju u pogledu mera zaštite od 
požara. 
Objekat je planiran tako da je: 

- moguć pristup objektu sa tri strane (svih strana na kojima se nalaze otvori) 
- pristup vatrogasnom vozilu internom saobraćajnicom širine 3,5m 

S obzirom da se radi o poslovnom objektu predlaže se uvođenje preventivnih 
mera zaštite od požara kao što su: 

- postavljanje panik rasvete sa piktogramima za pokazivanje pravca 
evakuacije 

- postavljanje protivpožarnih aparata na povoljnim mestima (obično 
pored ulaza) 

- postavljanje tablica sa oznakama „uputstvo za korišćenje 
protivpožarnog aparata“, „postupak u slučaju požarta“ i „zabranjeno 
pušenje“ itd. 

 
8.3. Ostale mere zaštite 
8.3.1. Mere za neometeno kretanje osoba sa invaliditetom, deci i starim 
osobama 
Pri projektovanju pešačkih staza, hodnika i ostalih pešačkih komunikacija, 
primenjene su zakonom predviđene mere i rešenja koja omogućavaju 
invalidnim licima neometano i kontinualno kretanje i pristup, a u skladu sa 
odredbama Pravilnika o tehničkim standardima planiranja, projektovanja i 
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama 
sa invaliditetom, deci i starim osobama (Službeni glasnik RS, br. 22/2015). U 
objektu, radi nesmetanog kretanja osobama sa invaliditetom, čiste dimenzije 
kabine/platforme lifta su najmanje 110x140cm. 
 

8.3.2. Mere energetske efikasnosti 
S obzirom na namenu planiranog objekta, shodno zakonskim propisima u 
oblasti energetske efikasnosti zgrada, potrebno je poštovati Pravilnik o 
energetskoj efikasnosti zgrada (Službeni glasnik RS, broj 61/2011) i Pravilnik o 
uslovima, sadržini i načinu izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada 
(Službeni glasnik RS, broj 69/2012).  
 



 
Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije na k.p.br. 15293 KO Leskovac 

 

 
23 

 
 

8.3.3. Mere zaštite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti 
U cilju zaštite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, 
elementarnih i drugih nepogoda, i opasnosti u miru i ratu, ukupno uređenje i  
izgradnja objekta biće realizovani uz primenu odgovarajućih preventivnih 
prostornih i građevinskih mera zaštite. 
 

9. MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
Na predmetnoj lokaciji, kao i u neposrednom okruženju ne postoje objekti koji 
su pod zaštitom Zavoda za zaštitu spomenika kulture.  
 

10. TEHNIČKI OPIS OBJEKATA I FAZNOST IZGRADNJE 
Gabariti objekata, površina (bruto i neto), visina objekta, kao i unutrašnji 
raspored i organizacija prostora, definisani su Idejnim rešenjem koje je sastavni 
deo ovog urbanističkog projekta, a isto će se koristiti za postupak izdavanja 
lokacijskih uslova. 
Idejna rešenja za predmetne objekte spakovana su kao poseban elaborat koji 
sadrži i tehnički opis objekta čija se gradnja planira. Neophodno je da se u 
daljoj razradi projekta (PGD, PZI) koriste svi parametri ovog Urbanističkog 
projekta i Idejnog rešenja koje je sastavni deo. 
Za izgradnju objekta se planira fazna gradnja, i to: 
 

Faza I - stambeni objekat spratnosti Pr+1 
Faza II - prizemlje stambeno-poslovnog objekta spratnosti Pr+1+Ps 
Faza III - prvi i povučeni sprat stambeno-poslovnog objekta spratnosti Pr+1+Ps 
 
Sve tri faze predstavljaju funkcionalne celine i mogu se izvoditi pojedinačno 
redosledom I → II → III faza. 
 
11. SMERNICE ZA SPROVOĐENJE URBANISTIČKOG PROJEKTA 
Ovaj Urbanistički projekat predstavlja urbanističko - tehnički dokument, tj. 
urbanistički osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju objekta na 
predmetnom području obuhvata projekta, saglasno odredbama Zakona o  
planiranju i izgradnji. 

Potvrđivanje i nadzor nad sprovođenjem projekta vršiće organ jedinice lokalne 
samouprave nadležan za poslove urbanizma - Grad Leskovac, Gradska 
uprava Grada Leskovca, Odeljenje za urbanizam. 

 
Odgovorni urbanista: 

Miloš Đorđević, dipl.inž.arh. 
licenca UP 02 broj 221A22422 
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ODGOVORNI URBANISTA:
dipl.inž.arh. Miloš Đorđević
licenca UP 02 broj 221A22422

R=1:250

"IVEKS PLUS" DOO

3LIST BROJ:

LOKACIJA:
k.p.br. 15293 KO Leskovac

Ž. N. Brke 30, Babušnica
DATUM: april 2026.

URBANISTIČKI PROJEKAT

P O S T O J E Ć A  N A M E N A  P O V R Š I N A

INVESTITOR: Auto-moto društvo LE DOO
Đorđa Stamenkovića 11, Leskovac

SARADNICI NA PROJEKTU:

dipl.inž.z.o.p. Dušan Đorđević
dipl.inž.arh. Miljan Ristić

URBANISTIČKI PROJEKAT br. UP-1/IV-26

LEGENDA:

granice katastarskih parcela

obuhvat UP

pijaca

saobraćajna površina

stanovanje

POVRŠINE OSTALIH NAMENA

POVRŠINE JAVNIH NAMENA

regulaciona linija
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ODGOVORNI URBANISTA:
dipl.inž.arh. Miloš Đorđević
licenca UP 02 broj 221A22422

R=1:250

"IVEKS PLUS" DOO

4LIST BROJ:

LOKACIJA:
k.p.br. 15293 KO Leskovac

Ž. N. Brke 30, Babušnica
DATUM: april 2026.

URBANISTIČKI PROJEKAT

P L A N I R A N A  N A M E N A  P O V R Š I N A

INVESTITOR: Auto-moto društvo LE DOO
Đorđa Stamenkovića 11, Leskovac

SARADNICI NA PROJEKTU:

dipl.inž.z.o.p. Dušan Đorđević
dipl.inž.arh. Miljan Ristić

URBANISTIČKI PROJEKAT br. UP-1/IV-26

LEGENDA:

granice katastarskih parcela

obuhvat UP

pijaca

saobraćajna površina

stanovanje

POVRŠINE OSTALIH NAMENA

POVRŠINE JAVNIH NAMENA

stanovanje
sa poslovanjem

regulaciona linija



ODGOVORNI URBANISTA:
dipl.inž.arh. Miloš Đorđević
licenca UP 02 broj 221A22422

R=1:200

"IVEKS PLUS" DOO

5LIST BROJ:

LOKACIJA:
k.p.br. 15293 KO Leskovac

Ž. N. Brke 30, Babušnica
DATUM: april 2026.

URBANISTIČKI PROJEKAT

S I T U A C I O N O  R E Š E N J E

INVESTITOR: Auto-moto društvo LE DOO
Đorđa Stamenkovića 11, Leskovac

SARADNICI NA PROJEKTU:

dipl.inž.z.o.p. Dušan Đorđević
dipl.inž.arh. Miljan Ristić

URBANISTIČKI PROJEKAT br. UP-1/IV-26
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behaton popločanje

saobraćajna površina (asfalt)

betonska površina

travnjak

LEGENDA:

regulacija ulice

pešački prilaz

kolski ulaz

granice katastarskih parcela

obuhvat UP

građevinska linija

uklonjeni objekti

1 - planirani stambeno-poslovni objekat
2 - planirani porodični stambeni objekat
3 - prostor za kontejnere za otpad
4 - travnjak
5 - parking za bicikle
P1 do P4 - parking mesta

susedni objekti (faktičko stanje)

kolovoz po PGR-u

horizontalna projekcija objekata

gabariti planiranih objekata

kote terena u postojećem stanju

ulaz u stambeni deo

osovine javnih saobraćajnica

228.19228.19

ulaz u poslovni deo

± o.oo
228.oo projektovane visinske kote

ulaz i izlaz na liniju
tehničkog pregleda

ulaz u garažu

osovina interne saobraćajnice

visoko drvenasto zelenilo

živa ograda



ODGOVORNI URBANISTA:
dipl.inž.arh. Miloš Đorđević
licenca UP 02 broj 221A22422

R=1:200

"IVEKS PLUS" DOO

6LIST BROJ:

LOKACIJA:
k.p.br. 15293 KO Leskovac

Ž. N. Brke 30, Babušnica
DATUM: april 2026.

URBANISTIČKI PROJEKAT

R E G U L A C I O N O - N I V E L A C I O N O
I  S A O B R A Ć A J N O  R E Š E N J E
s a  o s n o v o m  p r i z e m l j a

INVESTITOR: Auto-moto društvo LE DOO
Đorđa Stamenkovića 11, Leskovac

SARADNICI NA PROJEKTU:

dipl.inž.z.o.p. Dušan Đorđević
dipl.inž.arh. Miljan Ristić

URBANISTIČKI PROJEKAT br. UP-1/IV-26
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LEGENDA:

regulacija ulice

pešački prilaz

kolski ulaz

granice katastarskih parcela

obuhvat UP

građevinska linija

uklonjeni objekti

1 - planirani stambeno-poslovni objekat
2 - planirani porodični stambeni objekat
3 - prostor za kontejnere za otpad
4 - travnjak
5 - parking za bicikle
P1 do P4 - parking mesta

susedni objekti (faktičko stanje)

kolovoz po PGR-u

horizontalna projekcija objekata

gabariti planiranih objekata

kote terena u postojećem stanju

ulaz u stambeni deo

osovine javnih saobraćajnica

228.19228.19

ulaz u poslovni deo

± o.oo
228.oo projektovane visinske kote

ulaz i izlaz na liniju
tehničkog pregleda

ulaz u garažu

osovina interne saobraćajnice

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
INTERNE SAOBRAĆAJNICE

br. Y X

S1 7578383.50 4760808.94

S2 7578376.40 4760786.27

S3 7578370.14 4760783.06

S4 7578366.93 4760789.32

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
SAOBRAĆAJNICE PO PGR-u

br. Y X

116 7578406.62 4760802.75

117 7578339.23 4760820.79

118 7578339.25 4760822.37



ODGOVORNI URBANISTA:
dipl.inž.arh. Miloš Đorđević
licenca UP 02 broj 221A22422

R=1:200

"IVEKS PLUS" DOO

7LIST BROJ:

LOKACIJA:
k.p.br. 15293 KO Leskovac

Ž. N. Brke 30, Babušnica
DATUM: april 2026.

URBANISTIČKI PROJEKAT

R E G U L A C I O N O - N I V E L A C I O N O
I  S A O B R A Ć A J N O  R E Š E N J E
s a  o s n o v o m  k r o v a

INVESTITOR: Auto-moto društvo LE DOO
Đorđa Stamenkovića 11, Leskovac

SARADNICI NA PROJEKTU:

dipl.inž.z.o.p. Dušan Đorđević
dipl.inž.arh. Miljan Ristić

URBANISTIČKI PROJEKAT br. UP-1/IV-26
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LEGENDA:

regulacija ulice

pešački prilaz

kolski ulaz

granice katastarskih parcela

obuhvat UP

građevinska linija

uklonjeni objekti

1 - planirani stambeno-poslovni objekat
2 - planirani porodični stambeni objekat
3 - prostor za kontejnere za otpad
4 - travnjak
5 - parking za bicikle
P1 do P4 - parking mesta

susedni objekti (faktičko stanje)

kolovoz po PGR-u

horizontalna projekcija objekata

gabariti planiranih objekata

kote terena u postojećem stanju

ulaz u stambeni deo

osovine javnih saobraćajnica

228.19228.19

ulaz u poslovni deo

± o.oo
228.oo projektovane visinske kote

ulaz i izlaz na liniju
tehničkog pregleda

ulaz u garažu

osovina interne saobraćajnice

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
INTERNE SAOBRAĆAJNICE

br. Y X

S1 7578383.50 4760808.94

S2 7578376.40 4760786.27

S3 7578370.14 4760783.06

S4 7578366.93 4760789.32

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
SAOBRAĆAJNICE PO PGR-u

br. Y X

116 7578406.62 4760802.75

117 7578339.23 4760820.79

118 7578339.25 4760822.37



ODGOVORNI URBANISTA:
dipl.inž.arh. Miloš Đorđević
licenca UP 02 broj 221A22422

R=1:200

"IVEKS PLUS" DOO

8LIST BROJ:

LOKACIJA:
k.p.br. 15293 KO Leskovac

Ž. N. Brke 30, Babušnica
DATUM: april 2026.

URBANISTIČKI PROJEKAT

PRIKAZ KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
s a  p r i k l j u č c i m a  n a  s p o l j n u  m r e ž u

INVESTITOR: Auto-moto društvo LE DOO
Đorđa Stamenkovića 11, Leskovac

SARADNICI NA PROJEKTU:

dipl.inž.z.o.p. Dušan Đorđević
dipl.inž.arh. Miljan Ristić

URBANISTIČKI PROJEKAT br. UP-1/IV-26
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LEGENDA:

regulacija ulice

pešački prilaz

kolski ulaz

granice katastarskih parcela

obuhvat UP

građevinska linija

uklonjeni objekti

1 - planirani stambeno-poslovni objekat
2 - planirani porodični stambeni objekat
3 - prostor za kontejnere za otpad
4 - travnjak
5 - parking za bicikle
P1 do P4 - parking mesta

susedni objekti (faktičko stanje)

kolovoz po PGR-u

horizontalna projekcija objekata

gabariti planiranih objekata

kote terena u postojećem stanju

ulaz u stambeni deo

osovine javnih saobraćajnica

228.19228.19

ulaz u poslovni deo

± o.oo
228.oo projektovane visinske kote

ulaz i izlaz na liniju
tehničkog pregleda

ulaz u garažu

postojeći niskonaponski elektroenergetski vod javne mreže

postojeća vodovodna mreža Ø100 i Ø150 

postojeća fekalna kanalizacija Ø800

postojeća TGC kablovska kanalizacija 

planirani podzemni el. vod za priključenje planiranih objekata

kanalizaciona mreža za priključenje objekata

planirana distributivna gasovodna mrežaGAS GAS

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
INTERNE SAOBRAĆAJNICE

br. Y X

S1 7578383.50 4760808.94

S2 7578376.40 4760786.27

S3 7578370.14 4760783.06

S4 7578366.93 4760789.32

KOORDINATE OSOVINSKIH TAČAKA
SAOBRAĆAJNICE PO PGR-u

br. Y X

116 7578406.62 4760802.75

117 7578339.23 4760820.79

118 7578339.25 4760822.37

osovina interne saobraćajnice

vodovodna cev do vodomerne šahte
za priključenje objekata Ø63

telekomunikacioni vod za priključenje
stambeno-poslovnog objekta
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   


   
    
  
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